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MINUTA DA CONVENCAO DO CONDOMINIO
“BORGES LANDEIRO TROPICALE” RERRATIFICADA

O “Condominio Borges Landeiro Tropicale”, situado na delimitacdo da Av.
Perimetral Norte, Rua Esperanca, Rua Joao Paulo II e Rua CM-14, Setor
Candida de Morais, Goiania, Estado de Goias, sera regido pela Lei n°® 4.591 /64,
pelos artigos 1.331 a 1.358 do Codigo Civil, pela presente Convencao de
Condominio e pelo Regimento Interno, dispositivos estes que obrigam a todos os
condominos.

CAPITULO I

OBJETO

Artigo 1° - O “Condominio Borges Landeiro Tropicale”, " situado na Av.

Perimetral Norte, esquina ¢/ Rua CM-14, Setor Candida de Morais, Goiania,
Estado de Goias, possui area de construcao total igual a 216.753,53 m?
(duzentos e dezesseis mil, setecentos e cinquenta e trés, virgula cinquenta e tres
metros quadrados), area de uso privativo igual a 143.400,16 m? (cento e
quarenta e trés mil, quatrocentos, virgula dezesseis metros quadrados) e area de
uso comum igual a 73.353,37 m? (setenta e trés mil trezentos e cinqUienta e trés,
virgula trinta e sete metros quadrados), tem as seguintes composicoes e

configuracoes:

PARTE I — Denominada de “RESIDENCIAL DUNAS”, Residencial este composto
por 03(trés) edificios denominados Edificio Genipabu (Torre 01), Edificio
Arpoador (Torre 02) e Edificio Itapua (Torre 03), num total de 480 (quatrocentas
e oitenta) unidades residenciais autonomas ou apartamentos e 580 (quinhentas
e oitenta) vagas de garagem distribuidas em 483 (quatrocentos e oitenta e trés)
Boxes de garagem, dotado de: 01 (um) subsolo e de 01 (um) pavimento Térreo
comuns aos trés Edificios ou Torres, sendo que cada um dos Edificios ou Torres
tera destinacdo exclusivamente residencial, com a seguinte composicao: 20
(vinte) pavimentos—tipo, cada qual com 08 (oito) apartamentos-tipo, 01 (um)
pavimento de cobertura, com casa de maquinas e reservatorios de agua.

PARTE Il - Denominada de “RESIDENCIAL BRISA”, parte esta composta por 03
(trés) edificios denominados Edificio Ipanema (Torre 04), Edificio Itaparica
(Torre 05) e Edificio Leblon (Torre 06), num total de 480 (quatrocentas e oitenta)
unidades residenciais auténomas ou apartamentos e 548 (quinhentas e
quarenta e oito) vagas de garagem distribuidas em 483 (quatrocentos e oitenta e
trés) Boxes de garagem, dotado de: 01 (um) subsolo e de 01 (um) pavimento
Térreo comuns aos trés Edificios ou Torres, sendo que cada um dos Edificios ou
Torres tera destinacao exclusivamente residencial, com a seguinte composicao:
20 (vinte) pavimentos-tipo, cada qual com 08 (oito) apartamentos-tipo, 01 (um)
pavimento de cobertura, com casa de maquinas e reservatorios de agua.




PARTE III - Denominada de “RESIDENCIAL MARESIA”, parte esta composta por
03 (trés) edificios denominados Edificio Guaruja (Torre 07), Edificio Itamaraca
(Torre 08) e Edificio Ilha Bela (Torre 09), num total de 480 (quatrocentas e
oitenta) unidades residenciais autonomas ou apartamentos e 582 (quinhentas e
oitenta e duas) vagas de garagem distribuidas em 486 (quatrocentos e oitenta e
seis) Boxes de garagem, dotado de: 01 (um) subsolo e de 01 (um) pavimento
Térreo comuns aos trés Edificios ou Torres, sendo que cada um dos Edificios ou
Torres tera destinacéo exclusivamente residencial, com a seguinte composicao:
20 (vinte) pavimentos-tipo, cada qual com 08 (oito) apartamentos-tipo, 01 (um)
pavimento de cobertura, com casa de maquinas e reservatorios de agua.

PARTE IV — Denominada de “RESIDENCIAL SALINAS”, parte esta composta por
03 (trés) edificios denominados Edificio Maragogi (Torre 10), Edificio Grumari
(Torre 11) e Edificio Buzios (Torre 12), num total de 480 (quatrocentas e oitenta)
unidades residenciais auténomas ou apartamentos e 560 (quinhentas e
sessenta) vagas de garagem distribuidas em 486 (quatrocentos e oitenta e seis)
Boxes de garagem, dotado de: O1 (um) subsolo e de 01 (um) pavimento Térreo
comuns aos trés Edificios ou Torres, sendo que cada um dos Edificios ou Torres
tera destinacao exclusivamente residencial, com a seguinte composicdo: 20
(vinte) pavimentos—tipo, cada qual com 08 (oito) apartamentos-tipo, 01 (um)
pavimento de cobertura, com casa de maquinas e reservatorios de agua.

PARTE V — Denominada de “ESPACO TROPICALE”, parte esta com acesso
principal, dotado de fonte externa, 02 (duas) vagas de estacionamento, guarita
da entrada principal; fonte interna; 02 (duas) pracas com pergolados; 08 (oito)
quiosques, cada um com 04 (quatro) churrasqueiras e 02 (dois) sanitarios. Com
area de piscinas, composta por: 03 (trés) piscinas, 03 (trés) duchas e sanitario
masculino e feminino. Possuindo ainda esta Parte 02 (duas) quadras para
futebol society, 01 (uma) quadra para peteca, 01 (uma) quadra para volei de
areia, com uma area comercial composta por 09 (nove) lojas de uso comercial e
26 (vinte e seis) vagas de estacionamento. Uma estacdo elevatoria para
tratamento de esgoto.

As descricoes do empreendimento constam com mais detalhes do Memorial de
Incorporacao do Condominio Borges Landeiro Tropicale.

CAPITULO II

AREAS E PARTES DE USO COMUM

Artigo 2° — Constituem partes e coisas de propriedade e de uso comum dos
condoéminos, nos termos do artigo 3° da Lei n°. 4.591, de 16.12.64, e do artigo
1.331 do Coédigo Civil, havidas como inalienaveis e indivisiveis,
indissoluvelmente ligadas as demais coisas, todas aquelas que, por sua




indissoluvelmente ligadas as demais coisas, todas aquelas que, por sua
natureza ou funcéo, sejam de uso comum, especialmente as seguintes: o terreno
sobre o qual se assentam as Edificacoes; as fundacoes; a estrutura (pilares,
vigas e lajes); as fachadas e seus ornamentos; os encanamentos-troncos e redes
de agua, luz, forca, gas, telefone, esgotos e os condutores de aguas pluviais; a
estacdo elevatoria de tratamento de esgoto, os ramais troncos de eletricidade,
telefone; som; interfone e televisao destinados as dependéncias de propriedade e
uso comuns, inclusive seus terminais; os elevadores; o mobiliario;
equipamentos e utensilios em geral das partes comuns, seus pertences; as
bombas, aparelhos e demais pertences de elevacdao de agua, os respectivos
reservatorios e caixas d'agua potavel e servida; deposito de material de limpeza;
os dutos de ventilacao; a sala de administracao e geréncia; os quadros de luz,
forca e gas; as areas sociais; as entradas da Edificacao; os jardins, praca e os
espacos de circulacao e convivio; rampas; vestiarios; sanitarios; floreiras;
recepcao; escadarias; halls sociais e de servico; piscinas, churrasqueiras,
quadras esportivas, e tudo o mais que sirva a qualquer dependéncia que, por
sua natureza, destino, finalidade ou utilizacao, seja de propriedade e de uso
comum dos condéominos das Edificacoes.

A descricao das partes comuns consta do Memorial de Incorporacao.

CAPITULO III
UNIDADES PRIVATIVAS
Artigo 3° — Constituem partes privativas, ou nao comuns, aquelas que sao da
propriedade dos condéminos: todas as unidades autonomas, compreendendo
apartamentos, lojas e os boxes de garagem, definidos como privativos no
Memorial de Incorporacao do empreendimento, além dos escaninhos, por serem

acessorios dos apartamentos a que correspondem.

A descricao das partes privativas consta do Memorial de Incorporacéo.

CAPITULO IV

USO E GOZO DAS AREAS, PARTES, COISAS E DEPENDENCIAS COMUNS

Artigo 4° — As partes comuns, especialmente as entradas principais da
Edificacao, os “halls”, as areas de circulacao, as areas de manobras da garagem,
suas rampas de acesso e saidas de veiculos, as escadas gerais devem estar
sempre livres e desimpedidas, nada podendo nelas ser depositado, ainda que
momentaneamente, respondendo o infrator pelas despesas de remocao e
deposito, assim como pelas penalidades cabiveis nos termos da presente




presente Convencéao e do Regimento Interno.

Artigo 5° - Fica expressamente vedado, ainda que eventualmente,
temporariamente ou permanentemente, o uso ou a ocupacao de quaisquer dos
espacos existentes nas partes e areas comuns, ressalvados aqueles que se
destinam especificamente ao uso comum ou individual, tais como: locais de
acesso e de saida, piscinas, quadras de esporte, bancos e outros equipamentos.

CAPITULO V
USO E GOZO DAS UNIDADES AUTONOMAS PRIVATIVAS

Artigo 6°—Nao sera permitido aos condéminos:

a)- Modificar ou alterar elementos de sua unidade que altere a fachada ou
areas de uso comum.

b)- Instalar, manter e usar em sua unidade aparelhos, maquinas e
equipamentos em geral fora das especificacoes para uso doméstico, sem
prévia autorizacao da Administracao e sem que sejam observadas as
restricoes constantes do Regimento Interno, com excecdo dos espacos

comerciais, que poderdo usar os equipamentos destinados aos
exercicios de suas atividades, desde que observadas as restricoes
contidas nos projetos do empreendimento.

Executar quaisquer reparos em sua unidade e em suas instalacoes em
geral, sem prévia comunicacdo e autorizacdo por parte da
administracao, ressalvados os reparos comuns e de pequeno porte,
ficando o condémino civilmente responsavel pelo custeio das obras e por
quaisquer danos ocasionados ao Condominio e a terceiros.

Artigo 7° - Os boxes de garagens do empreendimento destinam-se
exclusivamente ao estacionamento e guarda de veiculos de passeio ou utilitarios
dos condominos residentes, ndo sendo permitida, sob qualquer pretexto,
mesmo em carater temporario, sua utilizacdo por veiculos de carga ou
comerciais, com excecao dos boxes destinados as areas comerciais.

Artigo 8° — Sao vedadas a entrada e a permanéncia de quaisquer veiculos nos
boxes de garagem, conduzidos por pessoa estranha para os membros da
administracdo ou para os funcionarios do condominio, ou ainda conduzidos por
terceiros prestadores de servicos, com excecao dos boxes destinados as areas
comerciais.




Artigo 9° — Os boxes de garagem definidos como unidades autdénomas nao
poderao ser alienados separadamente das respectivas unidades, senao a outro
conddémino.

CAPITULO VI

DIREITOS DOS CONDOMINOS

Artigo 10° - Aos condéminos sdo assegurados os seguintes direitos:

a)-

Usar e usufruir de sua unidade auténoma ou apartamento, loja e boxes
de garagem, respeitada a destinacao prevista e desde que nao prejudique
igual direito dos demais condoéminos e usuarios, observando as normas
legais, assim como as disposicdes da presente Convencdo e do
Regimento Interno, e sem que haja comprometimento da seguranca do
empreendimento e dos condéminos, da solidez do empreendimento, da
tranquilidade, do sossego e do nivel moral.

Alienar e onerar livremente a sua unidade autdénoma,
independentemente de consulta ou do direito de preferéncia dos demais
condéminos.

Participar das Assembléias Gerais, debater, discutir, deliberar, aprovar
ou rejeitar as proposicoes, votar e ser votado, podendo fazer-se
representar por procurador.

Comunicar a Administracao do Condominio a ocorréncia de quaisquer
atos e fatos que representem infracdo a presente Convencdo e ao
Regimento Interno, assim como os atos irregulares por parte dos
empregados do Condominio.

Solicitar, por escrito, esclarecimentos ou providéncias aos membros da
administracdo, sobre situacoes tidas como irregulares, bem como
formular queixas e reclamacoes em livro proprio, existente na portaria,
se assim desejar.

Usar das areas e partes comuns segundo sua destinacao, desde que nao
prejudique igual direito dos demais, nem as condicées materiais e o
padrao da Edificacdo, e que néo infrinja as disposicdes desta Convencéo
e do Regimento Interno.

CAPITULO VII




CAPITULO VII

DEVERES E OBRIGACOES DOS CONDOMINOS E USUARIOS

Artigo 11° — Além daqueles expressamente previstos em Lei e no Regimento
Interno, sdo ainda deveres e obrigacoes de todos os condoéminos:

1)-

Efetuar, até as datas dos vencimentos previstos, o pagamento das
quotas-partes mensais ou intermediarias, devidas pelo rateio das
despesas de manutencdo do Condominio, compreendendo as despesas
comuns, as despesas extraordinarias, as despesas de urgéncias e outras
que se mostrem necessarias;

Notificar imediatamente a administracao do Condominio sobre a
ocorréncia ou incidéncia eventual de qualquer tipo de moléstia grave,
infecto-contagiosa ou de outra qualquer moléstia que possa por em risco
a saude, a salubridade e a integridade dos que residam ou ocupem a
Edificacao;

Permitir a entrada, na sua unidade autonoma, do Sindico ou do Sub-
Sindico no exercicio do cargo de Sindico, ou do supervisor de servicos do
prédio, ou ainda de pessoas que ocasionalmente o acompanharem,
quando isto se tornar necessario para a inspecdo e a execucao de
medidas que se relacionem com o interesse geral da Edificacdo, assim
como nos casos de emergéncia ou de perigo iminentes, especialmente
nos casos de infiltracdes e vazamentos que estejam comprometendo
outras unidades;

Observar e fazer observar, nas dependéncias da Edificacao, parques
internos e areas comuns, as regras de boa conduta, respeito,
urbanidade, decéncia e moralidade, bem como as normas gerais de
salubridade e de seguranca, estabelecidas no Regimento Interno;

Prestigiar e fazer acatar as decisdes das Assembléias Gerais, do
Conselho Consultivo, do Sindico, do Sub-Sindico quando no exercicio no
cargo de Sindico, tendo em vista manter a disciplina, a boa conduta, o
comportamento e a boa convivéncia de todos quantos residam no
“Condominio”, ou que dele se utilizem;

Estar ciente e dar a conhecer aos seus dependentes, familiares, servicais
em geral e demais pessoas residentes no “Condominio”, das normas do

Regimento Interno, bem como cumpri-las e exigir que sejam cumpridas;

Cumprir e fazer com que sejam cumpridas as determinacoes emanadas




emanadas das autoridades publicas;

Nao pisar, trafegar ou permanecer sobre as partes que compdem o0s
jardins externos e internos da Edificacao, assim como nao modifica-las,
removendo plantas e arvores, alterar seus arranjos e sua composicao
estética;

Nao modificar, decorar, alterar a forma, o aspecto e a pintura das
fachadas, partes externas e demais dependéncias de uso comum da
Edificacao;

Nao instalar, ndo manter e nao usar aparelhos, maquinas e
equipamentos em geral, suscetiveis de, por qualquer forma, afetar a
saude, seguranca, a tranquilidade e o sossego diurno e noturno dos
usuarios da Edificacao;

Nao instalar varais, nao colocar grades, néao fixar cortinas, cartazes,
inscricoes, anuncios, avisos, placas, comunicados etc., nas partes
externas, paredes e janelas, varandas e nas fachadas da Edificacao, bem
como nao estender, bater, secar ou expor tapetes, roupas, bacias, vasos,
latas e quaisquer outros objetos nas janelas e parapeitos da Edificacao,
com excecado das lojas situadas na area comum, que poderdo afixar
letreiros e afins em suas respectivas fachadas;

Nao deixar na unidade coisas inserviveis, tais como vidros, garrafas,
litros e latas vazias, objetos cortantes, caixas, caixotes, jornais, revistas
e objetos de maior tamanho, que deverao ser colocados no “hall” de
servico de cada andar, ou entregues ao supervisor de servicos, que
providenciara imediatamente sua remocao paralocal adequado;

Nao manter ou guardar na unidade, ainda que temporariamente,
produtos inflamaveis, substancias odoriferas ou toxicas, explosivos ou
outros materiais afins, produtos e substancias perigosas para a saude,
salubridade e a seguranca dos usuarios da Edificacdo. Nao queimar
fogos de artificios de qualquer natureza, nas janelas, varandas, areas de
servico e muradas. Ter ou usar instalacoes ou materiais suscetiveis que,
por qualquer forma, possam afetar a satde e a seguranca dos demais
moradores do Condominio, ou que possam implicar no aumento do
prémio do seguro;

Nao usar e nem permitir que quaisquer pessoas que utilizem sua
unidade facam uso de bicicletas, velocipedes, patins, patinetes,
carrinhos e outros veiculos similares, brinquedos e jogos, nas areas e
dependéncias de uso comum nao apropriada;




15)- Nao embaracar, dificultar ou prejudicar, em qualquer momento e sob
qualquer pretexto e forma, a utilizacdo, uso e gozo por parte dos demais
condoéminos, das areas, partes e dependéncias de uso comum da Edificacao e
suas instalacoes em geral;

16)- Nao utilizar-se dos empregados do Condominio para seus servicos
particulares, no horario de trabalho dos mesmos;

17)-  Nao utilizar radios, vitrolas, equipamentos de som, amplificadores e alto-
falantes, televisdo, ou qualquer outra forma de equipamento receptor,
assim como qualquer instrumento musical ou equipamento emissor de
ruido, de forma que possam prejudicar o sossego diurno e noturno e a
tranquilidade dos usuarios da Edificacao;

Nao colocar ou manter nos boxes de garagem objetos improprios para o
local;

Destinar a unidade de sua propriedade, ou a que esteja ocupando, para
finalidade diversa daquela estabelecida nesta Convencao, ou usa-la de
forma nociva ou perigosa e prejudicial ao sossego, a salubridade, a
higiene e a seguranca dos demais condéominos;

Usar, ceder ou alugar os apartamentos ou lojas para fins incompativeis
com a decéncia e o sossego do Condominio, ou permitir a sua utilizacao
por pessoa de vida ou maus costumes passiveis de repreensio penal ou
policial, ou que, de qualquer modo ou forma, possam prejudicar a boa
ordem ou afetar a reputacao do prédio;

Remover o p6 de tapetes e cortinas e de outros pertences nas janelas,
promover a limpeza de sua unidade em prejuizo das partes comuns,
estender ou secar roupas, tapetes, toalhas e outros pertences em locais
visiveis do exterior do prédio;

Colocar em peitoris, janelas, terracos, areas de servico, varanda e
amuradas, vasos, enfeites e plantas e quaisquer outros objetos que
possam cair nas areas e partes externas, criando situacao de perigo para
pessoas e bens;

Violar de qualquer forma e por qualquer meio a lei do siléncio com o uso
de aparelhos radiofénicos, alto-falantes, televisao, eletrolas, conjuntos
de sons e similares, buzinas, instrumentos musicais de sopro, corda,
percussao e quaisquer outros, musicas ao vivo, com a emissao de sons
acima dos limites legais previstos para o dia e para a noite, de modo que
perturbe o sossego dos condéminos vizinhos;




24)-

Promover, sem o conhecimento e anuéncia prévia do sindico, festas,

reunides e ensaios em suas unidades ou partes comuns, com orquestras e
conjuntos musicais, musicas e sons eletronicos, quaisquer que sejam os
géneros de musica, de modo a perturbar o sossego publico e dos moradores,
diurno ou noturno;

25)-

26)-

27)-

28)-

29)-

30)-

Usar radios transmissores e receptores que causem interferéncia nos
demais aparelhos elétricos e eletronicos existentes no prédio, de uso dos
demais condéminos;

Usar aparelhos e equipamentos como fogoes, aquecedores e similares,
do tipo que nao seja a gas e a eletricidade;

Cuspir, lancar papéis, cinzas, pontas de cigarro, liquidos, lixo e
quaisquer outros objetos e detritos, para fora de suas unidades;

Usar toldos externos, faixas ou equivalentes, nas janelas, varandas,
areas de servico ou amuradas;

Usar nas pias, ralos, lavatérios, vasos e demais instalacoes sanitarias
das unidades produtos que possam provocar entupimentos, ou que
contenham agentes corrosivos;

Gritar, conversar, discutir em voz elevada e pronunciar palavras de
baixo calao, nas dependéncias do condominio, areas de servico, areas
comuns, etc., que comprometam ou que possam comprometer o bom
nome do prédio, com a violacdo das normas elementares da boa
educacao;

Instalar no Condominio radio amador de qualquer amplitude e
freqiiéncia, fios ou condutores, colocar placas, avisos, letreiros,
cartazes, anuncios ou reclamacédes na parte externa do Condominio, nas
janelas, varandas e amuradas, areas e corredores do prédio,
prejudicando a sua estética e ainda usar maquinas e aparelhos ou
instalacoes que provoquem trepidacoes ou ruidos excessivos;

Obstruir o passeio, entrada, areas comuns, corredores, hall's, escadas,
elevadores, ainda que em carater provisoério, ou utilizar algumas dessas
dependéncias para qualquer fim que nao o de trabalho do Condominio,
sendo nelas proibido o agrupamento de criados ou de visitantes;

Transportar cargas, bagagens e similares nos elevadores sociais;

Deixar ou manter torneiras de agua e bicos de gas abertos, ou deixar de




Usar radios transmissores e receptores que causem interferéncia nos e
conserta-los na ocorréncia de vazamentos, com perigo a seguranca do
condominio, ou do proprio ocupante e de seus vizinhos;

Praticar jogos esportivos de qualquer modalidade nos hall's de entrada,
corredores, e demais dependéncias comuns do prédio, bem como no
interior dos apartamentos, de forma a ocorrer perturbacao do sossego
dos demais moradores, sendo essa pratica permitida somente nos locais
para tanto previamente designados no projeto arquitetonico ou em
Assembléia;

Deixar que criancas e empregados usem os elevadores para
brincadeiras, ou de forma incompativel com os padroes.

CAPITULO VIII

ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Artigo 12° - Considerando que o CONDOMINIO BORGES LANDEIRO

TROPICALE é um empreendimento composto de 0S5 (cinco) partes, aqui

denominadas: "RESIDENCIAL DUNAS', "RESIDENCIAL BRISA",

e considerando ainda que essas 05 (cinco) partes sao inteiramente
independentes entre si, tanto estruturalmente quanto aos equipamentos e
periféricos, tais como elevadores, garagens, rede elétrica, rede de esgoto, rede
telefonica, rede de agua, rampas de acesso, portarias, central de gas, etc., S€fal

, observadas a
regulamentacao, normas e condi¢des abaixo:

a) Para esse efeito, as 05 (cinco) mencionadas Partes serdo identificadas
pelas seguintes denominacoes:

Residencial Dunas
Residencial Brisa
Residencial Maresia
Residencial Salinas
Espaco Tropicale

Para que seja adotada a referida administracdo compartilhada, cada
uma das mencionadas Partes tera um
dos demais, composta por um Sindico e um Subsindico, pessoa fisica ou




juridica, condémino ou néo, e por um Conselho Consultivo formado por trés
membros efetivos e trés suplentes, necessariamente condoéminos,
administracdo esta cujos administradores terdo as denominacoes
abaixo:

Sindico do Residencial Dunas
Sindico do Residencial Brisa
Sindico do Residencial Maresia
Sindico do Residencial Salinas
Sindico do Espaco Tropicale

Subsindico do Residencial Dunas
Subsindico do Residencial Brisa
Subsindico do Residencial Maresia
Subsindico do Residencial Salinas

- Subsindico do Espaco Tropicale

Conselho Consultivo do Residencial Dunas
Conselho Consultivo do Residencial Brisa
Conselho Consultivo do Residencial Maresia
Conselho Consultivo do Residencial Salinas
Conselho Consultivo do Espaco Tropicale

, que sera o representante legal
do Condominio Borges Landeiro Tropicale como um todo e que ficara
investido nos poderes de que tratam o artigo 22 da Lei n® 4.591/64 e o
artigo 1.348 do Cdadigo Civil, podendo haver a outorga de outros poderes
em Assembléias Gerais, tendo o Condominio Borges Landeiro Tropicale
ainda um Sub-Sindico e um Conselho Consultivo.

O Sindico Geral e os Sindicos dos Residenciais Dunas, Brisa, Maresia e
Salinas, tdo logo sejam eleitos ficardo automaticamente investidos nos
poderes previstos no artigo 22 da Lei n® 4.591/64 e no artigo 1.348 do
Codigo Civil, assim como naqueles previstos na presente Convencao, ou
que lhes sejam outorgados em Assembléia Geral e sera cada qual o
representante legal do Condominio para o qual foi eleito.

Espaca Tropicale, na sua totalidade. Cabera ainda ao Sindico Geral, com
exclusividade, a representacdo do Condominio Borges Landeiro
Tropicale e suas partes, em juizo.




Cabera a cada Sindico eleito pelos condéminos dos Residenciais Dunas,
Brisa, Maresia e Salinas a administracao da Parte para a qual foi eleito.

Os Subsindicos eleitos substituirdo automaticamente o Sindico, com
todos os seus poderes e vantagens, nos casos de morte, afastamento
provisério ou permanente, ou sempre quando sejam solicitados pelo
respectivo Sindico, por escrito.

Os Conselhos Consultivos do Condominio Borges Landeiro Tropicale e
dos mencionados Residenciais Dunas, Brisa, Maresia e Salinas atuarao
como 6rgaos de consulta e de auxilio do respectivo Sindico, ajudando-o
em suas deliberacoes, podendo ter suas atribuicoes ampliadas por
deliberacao tomada em Assembléias Gerais, pela maioria simples dos
condéminos.

O Sindico Geral do Condominio Borges Landeiro Tropicale, Sub-sindico
e membros do Conselho Consultivo serao eleitos pela maioria de todos os
condéominos do Condominio Borges Landeiro Tropicale, presentes em
Assembléias Gerais.

Os Sindicos, Subsindicos e membros do Conselho Consultivo do
Residencial Dunas, do Residencial Brisa, do Residencial Maresia e do
Residencial Salinas serao eleitos por maioria simples dos seus proprios
condominos presentes em Assembléias Gerais.

O Residencial Dunas, o Residencial Brisa, o Residencial Maresia e o
Residencial Salinas deverao ter:

CNPJ/MF proéprio.

Conta bancaria propria.

Empregados proprios.

Controle proprio de suas proprias despesas.

Contabilidade prépria em relacao as proprias despesas.
Autonomia para representar a Parte junto a Bancos,
fornecedores de produtos e servicos, 6rgaos e reparticoes
publicas em geral, formular defesas fiscais.

Assembléias Gerais proprias, com a participacdo apenas de seus
proprios condoéminos, deliberando qualquer forma de assuntos
relacionados a cada Parte, inclusive a eleicao dos membros de
sua administracao, observando-se o previsto no item “f”.

Os bens existentes em cada Parte responderdo judicial e
extrajudicialmente por suas respectivas dividas e obrigacoes.




As disposicoes que na presente Convencdo ou em leis tratam das
Assembléias Gerais Ordinarias e Extraordinarias serao
automaticamente aplicaveis a cada Parte isoladamente, com as
adequacoes que se mostrem necessarias, sendo que serao aplicaveis na
forma como se acham expostas as disposicoes da presente Convencéo,
referentes: a forma de convocacao e de realizacao das assembléias; aos
quoruns para cada tema debatido e deliberado em assembléia; a forma
de rateio das despesas do condominio de cada Parte.

Serdao igualmente aplicaveis a cada Parte as demais disposicoes
constantes dos Capitulos seguintes, no que couberem, inclusive as
disposicoes do Regimento Interno.

Artigo 13° — Aos condéminos de cada uma das mencionadas Partes compete a
eleicao em Assembléia Geral Ordinaria ou Extraordinaria, preferencialmente
entre aqueles conddominos residentes na respectiva Parte, um Sindico, um
Subsindico e os membros efetivos e suplentes do Conselho Consultivo,
permitida a reeleicéo, cujos mandatos serdo de até 2 (dois) anos.

Paragrafo Segundo — E vedada a cumulacéo do cargo de Sindico, Subsindico e
membro efetivo e suplente do Conselho Consultivo, em mais de uma das Partes.

Artigo 14° — Competira ao Sindico de cada Parte, e ao Sindico Geral em relacdo
ao Espaco Tropicale, na forma do artigo 1.348 do Cédigo Civil e do artigo 22 da
Lein®4.591/64:

Representar o Condominio, praticando todos os atos em defesa dos
interesses comuns, relacionada ao fato debatido;

Supervisionar os interesses gerais da coletividade condominial,
atendendo as sugestodes e reclamacodes que, no interesse do Condominio,
lhe sejam apresentadas, bem como determinar, impor medidas de
carater geral ou urgente e multas aos condominos infratores.

Abrir contas bancarias em nome do Condominio, € movimenta-las
regularmente, podendo requisitar e emitir cheques, vedada a
constituicao de obrigacoes nao rotineiras em nome do Condominio.

Exercer os demais poderes especificamente contidos na Lei n® 4.591 /64
e no Codigo Civil.

O Sindico Geral ndo interferira na administracdo das demais partes,
salvo em casos excepcionais, e por solicitacado dos condéminos, onde o
mesmo tera o poder de intervencao.




Competira exclusivamente ao Sindico Geral a representacao do
Condominio Borges Landeiro Tropicale em juizo, bem como a
exclusividade para contratar servicos de procuradores e advogados,
outorgando-lhes mandato;

Artigo 15° - A remuneracéo do Sindico sera fixada em Assembléia Geral.
Artigo 16° - O exercicio da funcao do Conselho Consultivo sera gratuito.

Artigo 17° — As reunides das administracoes do Condominio e das Partes serao
feitas com a presenca dos Sindicos, dos Subsindicos e dos membros do
Conselho Consultivo, para a deliberacao sobre assuntos de relevancia, ligados
aos interesses do Condominio e das Partes.

Artigo 18° — As deliberacées do Conselho Consultivo serdo tomadas pela maioria
de seus trés membros efetivos, as quais serdo lavradas em Livro proprio.

Artigo 19° — O Conselho Consultivo podera ter poderes adicionais especificos,
definidos em Assembléia Geral.

Artigo 20° - Considerada a complexidade das partes que integram o Condominio
do Empreendimento Borges Landeiro Tropicale, consideradas as dificuldades
iniciais para a implantacdo de uma primeira administracdo; considerada a
experiéncia dos membros do grupo Borges Landeiro, fica estabelecido que a
construtora e incorporadora do empreendimento Borges Landeiro Tropicale
exercera a funcao de Sindico do Condominio Borges Landeiro Tropicale, do
Residencial Dunas (Parte I), do Residencial Brisa (Parte II), do Residencial
Maresia (Parte III), do Residencial Salinas (Parte IV), e do Espaco Tropicale (Parte
V), apenas durante o primeiro ano apés a conclusao do empreendimento, com os
poderes de que tratam a Lei n® 4.591/64 e o artigo 1.348 do Cédigo Civil,
podendo contratar uma empresa para a gestdo dos atos administrativos do
Condominio, tudo sob sua vigilancia e controle. Sera realizada uma Assembléia
Geral Extraordinaria inicial para o Condominio e para cada uma das Partes, ao
término e entrega das obras, para a eleicdo do Subsindico e dos membros do
Conselho Consultivo.

Artigo 21°-Uma vez vencida a gestao anual acima prevista, sera convocada uma
Assembléia Geral Extraordinaria pela Condominio Borges Landeiro Tropicale e

por cadauma das Partes, para deliberacao dos assuntos abaixo:

a)- Apreciacao e aprovacao da prestacao de contas da gestdao do primeiro
ano da administracéo.

b)- Implantacao da Administracao Compartilhada acima prevista.




Eleicao dos Sindicos, Subsindicos e dos membros efetivos e suplentes
dos Conselhos Consultivos do Condominio Borges Landeiro Tropicale e
de cada uma das mencionadas Partes abaixo nomeadas, com a fixacao
de suas remuneracoes e gestoes:

"Residencial Dunas"
"Residencial Brisa"
"Residencial Maresia"
"Residencial Salinas
“Espaco Tropicale"

CAPITULO IX

ASSEMBLEIAS GERAIS DO CONDOMINIO

Artigo 22° — Os condominos reunir-se-ao em Assembléias Gerais Ordinarias e
em Assembléias Gerais Extraordinarias, para a deliberacao e aprovacao de
assuntos especificos, de interesse direto ou indireto do Condominio.

Artigo 23° — As Assembléias Gerais serdo convocadas com antecedéncia minima
de 8 (oito) dias, mediante edital, ou carta protocolada, ou registro postal,
podendo excepcionalmente a convocacdo ser feita com prazo menor, quando
houver comprovado a urgéncia, ou motivo de real relevancia.

Artigo 24° — Da convocacao deverdo constar a indicacdo do convocante, a data, o
local e os horarios da primeira e da segunda convocacdes, bem como a pauta dos
assuntos que serao debatidos e deliberados.

Artigo 25° — Deverdo os condoéminos manter perante a administracado os seus
enderecos sempre atualizados, para fins de remessa das convocacoes.

Artigo 26° — As Assembléias Gerais deverdo ser realizadas sempre nas
dependéncias do Condominio convocante, vedada a realizacdo em outro local, a
nao ser por motivo justificado.

Artigo 27° — Sem prejuizo da ordem e do bom andamento das Assembléias, todo
condomino tera direito de fazer uso da palavra, concordar, discordar, e de fazer
constar da Ata das assembléias a sua manifestacdo, desde que de forma
resumida e que nao prejudique a sequiéncia dos trabalhos.

Artigo 28° - Os condominos poderdo ser amplamente representados nas
Assembléias Gerais por procuradores com poderes especificos, condémino ou
nao.




Artigo 29° — Se uma unidade auténoma pertencer a mais de uma pessoa, seus
proprietarios escolherdo previamente aquele que os representara nas
Assembléias Gerais, sob pena de ser declarada a falta de representacéao, uma vez
que nao serdao permitidas as participacoes efetivas, simultaneas e diretas de
mais de um condoémino da mesma unidade.

Artigo 30° — Antes da abertura dos trabalhos das Assembléias Gerais, os
condominos presentes lancarao no Livro de Presenca préoprio os seus nomes, 0s
numeros das unidades auténomas que lhes pertencem, suas assinaturas ou
rubricas.

Artigo 31° — A instalacdo das Assembléias Gerais far-se-a em primeira
convocacdo com um numero minimo de presencas equivalente & metade e mais
um do total de condéminos e sera instalada em segunda e ultima convocacao,
que se realizara 30 (trinta) minutos apés a primeira, com qualquer nimero de
condominos presentes, ressalvadas as hipoteses em que as deliberacoes
dependam de quorum especial.

Artigo 32° — As Assembléias Gerais serao presididas pelo Sindico, ou por um dos
membros do Conselho Consultivo, ou ainda por qualquer condémino indicado e
aprovado pelos presentes no ato da assembléia.

Artigo 33° - Dos trabalhos das Assembléias Gerais sera lavrada uma Ata em livro
proprio, que sera assinada pelos condominos presentes, e pelos procuradores.

Artigo 34° — As Assembléias Gerais ordinarias e extraordinarias poderao ser
convocadas para realizacao conjunta, conforme forem a natureza dos assuntos
colocados em pauta, hipotese em que serdo lavradas atas distintas.

Artigo 35° — As assembléias gerais extraordinarias poderdo ser convocadas a
qualquer tempo, por proposta de no minimo S0% (cinqiienta por cento) mais 01
(um) dos condéminos, ou pelo Sindico, cujas decisdes obrigam a todos.

Artigo 36° - Nao poderao participar das Assembléias Gerais, nas suas
discussoes e deliberacoes, os condéminos que estiverem em atraso no
pagamento de suas quotas-partes das despesas do Condominio, ordinarias e
extraordinarias, ou de multas que lhes tenham sido impostas por infringéncia
ou inobservancia desta Convencao, ou do Regimento Interno, assim como de
qualquer outra obrigacao.

Artigo 37° — Das atas das Assembléias Gerais de cada uma das Partes serdo
tirados extratos digitados e assinados pelo Presidente e respectivo Secretario
dos trabalhos, para serem levados a registro imobiliario, a margem da Matricula
do terreno onde se situa o Condominio Borges Landeiro Tropicale.

Artigo 38° — Nos 30 (trinta) dias subsequientes a realizacao de cada Assembléia




Artigo 38° — Nos 30 (trinta) dias subseqUentes a realizacao de cada Assembléia
Geral devera a administracdo remeter aos condéminos uma correspondéncia
mencionando um resumo das deliberacoes aprovadas.

Artigo 39° — As Assembléias Gerais serdo realizadas em um s6 ato continuo.
Todavia, mediante deliberacdo tomada durante sua realizacdo, os trabalhos
poderao ser suspensos por motivos justificados, para prosseguimento em data
posterior, independentemente de nova convocacdo, podendo participar da
assembléia complementar os condominos que ndo se achavam presentes na
fase anterior, ressalvados os assuntos ja discutidos e deliberados.

CAPITULO X
ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS

Artigo 40° — As Assembléias Gerais ordinarias realizar-se-ao anualmente no més
de cada ano, devendo ser convocadas, instaladas e realizadas na
forma e nos termos desta Convencao.

Artigo 41° — Nas Assembléias Gerais Ordinarias serao deliberados os seguintes
assuntos:

A prestacao, a discussao e a aprovacao das contas de receita e despesas
de custeio do exercicio anterior, apresentadas pelos membros da
Administracdo do Condominio;

A apresentacao, discusséo e aprovacido do orcamento das despesas de
custeio para o exercicio seguinte, por proposta dos membros da
Administracao do Condominio;

A proposicdo, a discussdo, aprovacao e fixacdo das quotas-partes
mensais ordinarias devidas pelos conddéminos, para a cobertura das
despesas de custeio para o exercicio seguinte, sendo que poderao os
condéminos, por maioria simples dos presentes, em lugar de se
estabelecer um orcamento anual para o custeio das despesas ordinarias
do condominio, adotar alternativamente o sistema de, mensalmente, a
administracao fazer uma estimativa prévia das despesas do més
seguinte, com a exclusao das despesas que nao serao repetidas e com a
inclusao das despesas novas.

Discussao, exame, apreciacao, deliberacao e aprovacao de quaisquer
acordos, contratos ou pagamentos a terceiros, bem como despesas
extraordinarias, obras em geral, aquisicdo de maquinas, equipamentos,
moveis, utensilios e demais servicos comuns, nao especificamente
incluidos no orcamento do exercicio, sem prejuizo da competéncia das




e incluidos no orcamento do exercicio, sem prejuizo da competéncia das
Assembléia Gerais Extraordinarias para tratar dos mesmos assuntos.

e)- Aprovacao das resolucédes do Sindico e do Conselho Consultivo.
Artigo 42° — Eventualmente, os assuntos acima poderdo ser deliberados em
Assembléias Gerais Extraordinarias.
CAPITULO XI
ASSEMBLEIAS GERAIS EXTRAORDINARIAS

Artigo 43° — As Assembléias Gerais Extraordinarias serdo convocadas na forma
da presente Convencao e sempre que houver necessidade.

Artigo 44° — As Assembléias Gerais Extraordinarias poderao deliberar sobre
quaisquer assuntos de interesse imediato do Condominio, mesmo aqueles da
competéncia das Assembléias gerais Ordinarias, respeitados os “quoruns”
fixados nesta Convencao.

CAPITULO XII

ASSEMBLEIAS GERAIS - QUORUNS

Artigo 45° — Convenciona-se que, para efeito de verificacdo de “quorum” nas
deliberacoes das Assembléias Gerais:

Cada unidade autonoma, habitacional ou comercial, tera direito a
apenas um voto, independentemente de sua area e respectiva fracao
ideal, em relacao as demais unidades.

Maioria absoluta compreende a metade e mais um voto da totalidade dos
condéminos.

Maioria simples compreende a metade e mais um voto da totalidade dos
condominos presentes em assembléia, independentemente da
quantidade de presentes.

Quoruns qualificados compreendem aqueles previstos de forma
expressa e direta para cada assunto.

Artigo 46° — As decisdes das Assembléias Gerais, tomadas em cada caso pelos
“quoruns” estabelecidos nesta Convencdo, obrigam a todos os condéminos,
residentes ou nao no condominio, independentemente de seu comparecimento




residentes ou nao no condominio, independentemente de seu comparecimento
ou de seu voto em assembléia, cabendo a Administracao executa-las e fazé-las
cumprir.

Artigo 47° — Ficam estabelecidos os seguintes "quoruns” minimos de votantes,
para os efeitos das Assembléias Gerais Ordinarias e Extraordinarias:

50% (cinquenta por cento) mais Ol (um) ou maioria simples dos
condominos presentes em Assembléia, para as deliberacoes de todos e
quaisquer assuntos, ressalvados os "quoruns" especiais abaixo
indicados.

2/3 (dois tercos) da totalidade de condéminos, para deliberacao sobre os
seguintes assuntos:

Modificacoes e execucao de obras na estrutura, nas fachadas e
no aspecto arquitetonico da Edificacao, ressalvadas as obras de
reforma ou necessarias.

Introducao de alteragées na presente Convencao.

Realizacdo de obras ou reformas cujo custo exceda cinqtienta e
um por cento do total do orcamento anual previsto, conforme
orcamento prévio que tenha sido aprovado pelo Sindico e pelo
Conselho Consultivo, ou do valor das despesas anuais referentes
ao exercicio anterior.

Reconstrucao da Edificacdo, na hipotese de ocorréncia de
sinistro que destrua mais de 2/3, observadas as dispoes dos
artigos 14 e 18 daLein®4.591/64.

CAPITULO XIII

FUNDO DE RESERVAS

Artigo 48° — Sera obrigatéria a constituicdo de um Fundo de Reservas para o
Condominio, integralizado na forma deste instrumento, ou segundo
deliberacoes tomadas em Assembléias Gerais, para o custeio de despesas
extraordinarias e eventuais, tais como obras, servicos de manutencao e de
conservacao e outros, nao constantes do Orcamento Anual, cuja execucao deva
ser feita em carater de urgéncia, podendo ser aplicado ainda como reforco de
Caixa para o custeio das despesas comuns.




Paragrafo Unico — As importancias relativas ao Fundo de Reserva serdo
depositadas em conta bancaria especifica, de poupanca, a ordem e em nome do
Condominio, a ser movimentada pela Administracao.

Artigo 49° — Para a constituicdo do Fundo de Reservas sera cobrado
mensalmente de cada condémino o valor correspondente a até 10% (dez por
cento) do total de sua respectiva taxa mensal de Condominio.

Paragrafo Primeiro — percentual a ser cobrado a cada més ou periodo sera fixado
pela administracao, dentro do limite de até 10% (dez por cento), conforme a
necessidade a ser definida pelo sindico de cada parte, mensalmente.

Paragrafo Segundo — A cobranca do Fundo de Reserva sera suspensa sempre
que o valor disponivel mostrar-se suficiente para a finalidade a que se destina,
sendo certo que esse valor disponivel devera corresponder a no minimo de 50%
(cinquienta por cento) a 100% (cem por cento) do ultimo orcamento mensal,
cabendo a Administracao definir a esse respeito.

Artigo 50° - Constituirdo ainda o Fundo de Reserva:
Multas por infracdo ao Regimento Interno;
Juros e correcao monetaria sobre depositos em poupanca;
Contribuicoes espontanea;

Outras receitas eventuais nao previstas no orcamento anual.

Artigo 51° — A administracdo é facultada a aplicacao parcial ou total do Fundo de
Reserva, para cobertura de eventuais débitos no orcamento, mediante prévia
aprovacao dos membros do Conselho Consultivo.

CAPITULO XIV
PENALIDADES E DEMAIS SANCOES

Artigo 52° — A infringéncia ou inobservancia das disposicdes desta Convencao,
do Regimento Interno, ou de outros instrumentos expedidos pela Administracao
ensejara a aplicacao de sancodes e penalidades pecuniarias, a que se sujeitam
todos os conddéminos.

Paragrafo Unico — O condémino serd diretamente responsavel pelos atos de
infracdo cometidos também por seus dependentes, familiares, acompanhantes
e convidados, correndo por sua inteira conta a liquidacdo das penas e das
sancoes cabiveis.




Artigo 53° — O conddémino que nao efetivar dentro do prazo estipulado pela
Administracdo os pagamentos de quaisquer das obrigacdes decorrentes de
penalidade ou de outras sancdes que sejam por ele devidas, ficara sujeito a
correcdo monetaria, juros moratérios e multa moratéria nos limites legais, além
de custas processuais e honorarios advocaticios, caso a cobranca seja judicial.

Artigo 54° — A multa, os juros moratorios, a correcao monetaria, as custas e os
honorarios advocaticios nao poderdao ser dispensados, sob pena de
responderem os membros da Administracao pelas importancias nao recolhidas.

Artigo 55° — Eventuais indenizacdes em espécie, para pagamento ou reposicao
de equipamentos, moéveis, utensilios e outros materiais de uso comum
obedecerao a regra geral desta Convencao quanto a incidéncia dos mencionados
encargos ou acréscimos, se nao satisfeitas no prazo fixado pela Administracéo,
ou pelo Poder Judiciario.

Artigo 56° — As penalidades pecuniarias aplicadas aos conddéminos faltosos, por
infringéncia ou inobservancia desta Convencao ou do Regimento Interno, serao
controladas pela Administracéao, observados os preceitos deste instrumento.

Paragrafo Primeiro — A aplicacdo de penalidade pecuniaria sera sempre
precedida de adverténcia por escrito ao infrator ou infratores, ressalvadas as
hipoteses de aplicacao imediata, tendo em vista a natureza da infracao, segundo
a avaliacao da administracao.

Paragrafo Segundo — Em caso de reincidéncia, ainda que para uma mesma falta,
irregularidade ou inobservancia aos preceitos em vigor, ao infrator sera
cobrado, cumulativamente, um valor nao inferior ao dobro do valor inicialmente
aplicado quando da primeira punicao.

Paragrafo Terceiro — Persistindo a infracdo, a falta, a irregularidade ou a
inobservancia aos preceitos vigentes, o Conselho Consultivo, por convocacao do
Sindico e pela maioria simples de seus membros, deliberara sobre quais as
medidas a serem tomadas pela Administracdo em relacao ao infrator ou
infratores reincidentes.

Artigo 57° - Ap6s a adverténcia prevista, cabera ao infrator ou infratores o direito
de defesa junto a Administracéo, no prazo de 05 (cinco) dias, por escrito.

Artigo 58° - Das decisdes do Conselho Consultivo cabera recurso para
deliberacao em Assembléia Geral, que somente sera realizada para discussao do
assunto, se convocada nos estritos termos deste instrumento, ndo sendo
permitida a inclusao de outros assuntos, correndo as respectivas despesas por
conta do infrator.




Artigo 59° — As penalidades pecuniarias serdo aplicadas com arrimo em um
percentual de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) do valor da taxa ou
rateio mensal das despesas ordinarias referentes a unidade do condémino
faltoso, cabendo ao Sindico de cada parte e aos membros do Conselho
Consultivo, conjuntamente, estabelecer o percentual a ser aplicado para cada
hipotese de infracao, e elaborar uma Tabela das Multas pecuniarias.

Paragrafo Unico — As penalidades serdo distribuidas em grupos especificos, em
valores compativeis com sua gravidade e os interesses do Condominio.

Artigo 60° — A aplicacao da pena de adverténcia ou de multa pecuniaria para
uma determinada falta, irregularidade ou inobservancia de normas e preceitos
em vigor, nao ilidira a aplicacdo de pena de adverténcia ou de multa pecuniaria
para outras faltas, irregularidades ou inobservancia de outros itens deste
instrumento e do Regimento Interno.

Artigo 61° — O pagamento das quotas partes devidas pelo rateio das despesas
comuns, das despesas extraordinarias e das multas pecuniarias sera efetuado
mediante boletos ou recibos proprios, emitidos pela Administracao do
Condominio, os quais servirdo também como instrumentos para cobranca
judicial.

Artigo 62° — Por proposta da Administracao do Condominio, e nos termos deste
instrumento, os conddéminos de cada Parte aprovardo em assembléia geral
extraordinaria o Regimento Interno do Condominio, que, juntamente com a
presente Convencao, regulara a ocupacao e a utilizacdo da respectiva Parte,
suas dependéncias e anexos, assim como a relacdo dos condéminos e usuarios
entre si e entre os funcionarios, administradores e demais pessoas.

Paragrafo Unico - Uma vez aprovado o Regimento Interno, suas disposicées
obrigarao a todos, cabendo ao Sindico e ao Conselho Consultivo de cada parte
cumpri-las e fazé-las cumprir.

Artigo 63° — O Regimento Interno complementara o presente instrumento e nao
podera conter disposicdées que contrariem as normas e regras aqui
estabelecidas.

Artigo 64° — O Regimento Interno, além de outras matérias, dispora também
sobre: a forma de uso dos elevadores, de outros equipamentos, das areas e
partes comuns de cada Residencial; formas e horarios de mudancas dos
condominos, tanto de ingresso quanto de saida do Condominio; formas e
horarios de execucao de servicos no Condominio, tanto nas partes comuns,
quanto nas unidades auténomas; forma de ingresso e de presenca de terceiros
prestadores de servicos para o Condominio e para os condéminos; forma do
relacionamento entre os condéminos e os empregados do Condominio;




CAPITULO XV
SEGUROS EM GERAL

Artigo 65° — A Edificacao, suas areas comuns, areas privativas e unidades
autonomas, anexos e demais componentes, tais como elevadores,
equipamentos e instalacoes, serao obrigatoriamente segurados contra incéndio,
ou qualquer outro sinistro que possa causar a sua destruicao, no todo ou em
partes,

Paragrafo Primeiro — E obrigatéria a contratacao de seguros especificos para a
cobertura de perdas que possam ocorrer pela danificacao ou destruicao, total ou
parcial, de bens moveis, utensilios, bombas de recalque, aparelhos e outros
pertences de uso comum.

Paragrafo Segundo — Os seguros previstos neste artigo deverao ser realizados
pelo valor real dos bens segurados, com as atualizacoes proprias.

Paragrafo Terceiro — As despesas com o0s seguros acima previstos serao
computadas no orcamento da Parte, para rateio entre os condéminos.

Artigo 66° — Competira ao Sindico Geral a escolha de companhia idonea para
contratacao dos seguros previstos neste instrumento.

Paragrafo Primeiro — E facultada a contratacdo de seguro, inclusive de
responsabilidade civil, através de uma s6 empresa, devendo as apolices conter,
separadamente, a indicacdo das areas, partes, coisas, bens, instalacoes,
equipamento etc., sendo que a assinatura dos contratos sera precedida da
apresentacao de estudos técnicos que serdo submetidos a discussdo e
aprovacao dos Sindicos e dos Conselhos Consultivos.

Paragrafo Segundo — Cada condémino podera aumentar a quota do seguro que
corresponda a sua unidade autonoma, inclusive dos bens, aparelhos,
equipamentos e de coisas de seu uso exclusivo, contratando o respectivo seguro
com empresa de sua livre escolha, e arcando diretamente com as despesas com
o respectivo prémio, cabendo-lhe, nesta hipdtese, em caso de sinistro, a
totalidade da indenizacao nos limites individualmente contratados.

Artigo 67° — Na hipoétese de sinistro parcial, que destrua menos de 2/3 (dois
tercos) da edificacao, dos bens ou coisas segurados, o Sindico Geral promovera o
recebimento do seguro e o Sindico do Residencial atingido providenciara a
construcao, reparos e substituicao necessarios dos bens ou coisas danificadas.

Artigo 68° — No caso de sinistro total, que destrua mais de 2/3 (dois tercos) da
edificacao, dos bens ou das coisas seguradas, os condéominos reunir-se-ao, por




por convocacao do Sindico Geral, em assembléia geral extraordinaria e
deliberarao sobre as medidas a serem tomadas, nos termos e na forma desta
Convencao.

Artigo 69° — No caso de demolicdo obrigatéria, por condenacao da edificacao por
parte de autoridade publica, ou ainda no caso de ameaca de ruina, ou no caso de
desapropriacdo, os conddominos, em Assembléia Geral Extraordinaria a ser
convocada pelo Sindico Geral, deliberardao sobre as medidas a serem tomadas,
nos termos e na forma desta Convencao.

Artigo 70° - Em qualquer caso, na eventualidade de sinistro total ou parcial, ou
de desapropriacao, proceder-se-a na forma dos artigos 13 a 18 da Lei no.
4.591/64, e suas modificacbes posteriores, cabendo ao Sindico Geral o
recebimento da indenizacdo que couber, rateando-o na forma e nos termos deste
instrumento entre os condéminos prejudicados.

CAPITULO XVI

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 71° — A presente Convencao obriga os condéminos, seus herdeiros e
sucessores a qualquer titulo, locatarios, demais pessoas residentes no local, ou
usuarios de quaisquer unidades ou espacos do Condominio, inclusive os
terceiros que prestam servicos ou que tenham qualquer atividade no local.

Artigo 72° — Para os mesmos efeitos, o Regimento Interno do Condominio e
outras normas regulamentadoras do uso de quaisquer dependéncias do
Condominio serao considerados parte integrante desta Convencéao, obrigando a
todos.

Artigo 73° — Exemplares do Regimento Interno do Condominio e de outras
normas regulamentadoras serdao afixados em espacos comuns e visiveis, para
que cheguem ao conhecimento de todos.

Artigo 74° - As unidades habitacionais autéonomas que constituem o
Condominio terdo uso exclusivamente residencial, ressalvado as lojas
existentes no ESPACO TROPICALE, que serdo de uso comercial.

Artigo 75° — Correrao por conta de quem explorar comercialmente os espacos do
Espaco Tropicale as despesas com agua, energia, gas e manutencao privativa.

a)- Além de responder pela totalidade do custeio das despesas de
manutencédo e das despesas com agua, energia e gas, os responsaveis
pelas lojas participardo também do rateio das despesas mensais de




ESPACO TROPICALE, na base de xx% (XXX por cento) do que seria devido pelo
rateio com base no total de suas areas privativas.

A instalacao, mobiliarios e equipamentos das lojas situadas no ESPACO
TROPICALE, serdao promovidos por seu proprietario, locatario ou
arrendatario.

As lojas situadas no ESPACO TROPICALE, poderao funcionar
diariamente, em tempo integral de acordo com a conveniéncia de quem
venha explora-lo comercialmente, ficando expressamente vedada
qualquer forma de emissao de sons, ruidos e barulho em geral acima dos
limites gerais oficiais previstos para os periodos diurno e noturno, sendo
que essas disposicoes sobre o horario de funcionamento constituem
Clausula Pétrea, nao podendo ser alterada pelos conddéminos em
assembléias gerais, ou por qualquer outro meio, ainda que por
unanimidade.

Os proprietarios das lojas situadas no ESPACO TROPICALE, autorizam
desde ja a fiscalizacao de suas instalacoes pelas autoridades
competentes (Orgdos da Prefeitura Municipal, Corpo de Bombeiros, etc)
ficando desde ja autorizado ao Sindico Geral o ingresso dos
profissionais, desde que devidamente identificados.

Artigo 76° — Fica assegurado a incorporadora e construtora o direito de manter
em definitivo nas Torres ou Edificios que compoem o Condominio, em local
interno ou externo de sua escolha, placas, faixas e letreiros, bem como marco
alusivo ao empreendimento, com a indicacao de seu nome.

Artigo 77° - Fica assegurado a incorporadora e construtora o direito de manter
no imoével, em local apropriado, placas, faixas e letreiros alusivos a
comercializacao de apartamentos, até que ocorra a venda da ultima unidade do
empreendimento, mesmo que posteriormente a expedicdo do Termo de Habite-
se, permitido o acesso de corretores no interior dos edificios, desde que
devidamente identificados através de crachas.

Artigo 78° — Fica eleito o foro de situacdo do Condominio, para dirimir dtvidas e
litigios, ou para quaisquer acoes ou procedimentos fundados neste instrumento
e no Regimento Interno, seja qual for o domicilio do condémino, seus herdeiros
OU SUCESSOTeES.

Artigo 79° — Os casos omissos, nao previstos nesta Convencao e no Regimento
Interno, serdo resolvidos em assembléia geral.

Artigo 80° — A expedicdo do HABITE-SE pela Prefeitura, caracterizara a entrega
do Prédio, a partir de cuja data a Construtora/Incorporadora néo tera mais
qualquer obrigacao pelas despesas de manutencéo, conservacao e operacao do




Condominio, ressalvada a reparacao de defeitos existentes, devendo ser
ressarcida de todas aquelas que venham a ser por ela efetuadas.

Artigo 81° — Os condéminos poderdo deliberar em Assembléia Geral, com o
quorum de pelo menos metade da totalidade de condéminos, que o rateio das
despesas gerais mensais do Condominio se faca com base no més anterior, com
a exclusao das despesas que nao serao repetidas e com a inclusao das despesas
novas, hipotese em que deixara de ser aplicado o sistema de orcamento anual
prévio.

Artigo 82° — As despesas de condominio, ordinarias e extraordinarias, serao
rateadas entre todos os condoéminos, inclusive as unidades comerciais,
proporcionalmente as respectivas fracoes ideais, computadas as areas do boxe
de garagem e do escaninho de cada unidade.

Artigo 83° — O condominio sera responsavel pela operacdo e manutencao da
estacdo elevatoria de tratamento de esgoto existente no empreendimento,
devendo, dentre outras funcodes, manter profissional capacitado e habilitado
paratal fim.

Artigo 84° — Pela presente Convencao, os condéminos conferem ao Sindico Geral
os poderes gerais para o foro e mais os poderes contidos nas ressalvas do artigo
38 do Cobdigo de Processo Civil, para representa-los perante quaisquer
reparticoes publicas, federais, estaduais e municipais, bancos, casas
comerciais e bancarias e demais locais, na defesa de seus interesses como
condominos e dos interesses do Condominio.

Paragrafo Unico - Pela presente Convencao, os condéminos de cada Parte
conferem ao Sindico da respectiva Parte os poderes para representa-los perante
quaisquer reparticoes publicas, federais, estaduais e municipais, bancos, casas
comerciais e bancarias e demais locais, na defesa de seus interesses como
condominos e dos interesses do Residencial.

INCORPORADORA BORGES LANDEIRO S/A.

Goiania,
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